Nr sprawy TZ.250.193.2025MK Zalacznik nr 2
Zadanie.......

Projekt umowy nr .../2025/TZ./TT

zawarta w dniu ....... 2025 r. pomiedzy zwanymi dalej w umowie Stronami:

Gming Miasta Gdanska z siedziba w Gdansku 80-803, ul. Nowe Ogrody 8/12, NIP 583-00-11-969
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Gdanskie Nieruchomos$ci — Samorzadowy Zaktad Budzetowy z siedzibg:

80-254 Gdansk ul. Partyzantow 74 zwanym w dalszej treSci umowy Zamawiajacym, a

(REGON, NIP)
A8 TSTa 4 Lo S USROS
TEPIEZENTOWAINYINL PIZEZ: ..oveuvnvnreneenteresesensentasestessessesensensestenteseestesensessestesestensesensebensensenseneeseas
dzialajacym Na POASLAWIE ......ecueiiuiiiiieii ettt ettt et ettt et sbe et e saeesaeeeas
zwanym w dalszej tresci umowy Wykonawca o nastepujacym statusie podatnika VAT:

1. Wykonawca na moment zawarcia umowy jest zarejestrowanym czynnym podatnikiem podatku VAT.

2. Wykonawca zobowigzuje si¢, ze w przypadku wykre§lenia go z rejestru podatnikéw VAT czynnych,
niezwlocznie zawiadomi o tym fakcie Zamawiajacego/Zleceniodawce i z tytulu realizowanych robot
budowlanych (prac) bedzie wystawial rachunki.

3. W przypadku naruszenia powyzszego zobowigzania Wykonawca zobowigzuje si¢ do zaplaty na rzecz
Zamawiajacego kwoty stanowiacej rownowarto$¢ podatku VAT, w stosunku do ktorej Zamawiajacy utracit
prawo do odliczenia, powigkszonej o odsetki zaptacone do Urzedu Skarbowego.

4. Wykonawca wyraza zgodg na potracenie przez Zamawiajacego ww. kwoty z naleznego mu wynagrodzenia.

5. Wykonawca zobowigzuje si¢ w przypadku ponownego wpisania go do rejestru podatnikow VAT czynnych,
niezwlocznie zawiadomic¢ o tym fakcie Zamawiajacego, pod rygorem odpowiedzialnosci za szkody (utracone
korzys$ci) powstate w wyniku zaniedbania tego obowiazku.

6. Oswiadczenie Wykonawcy dotyczace jego statusu podatnika podatku VAT stanowi zalgcznik nr 15 do
umowy.*

1. Wykonawca na moment zawarcia umowy nie jest zarejestrowanym czynnym podatnikiem podatku VAT.

2. Wykonawca zobowiqzuje si¢ w przypadku wpisania go do rejestru podatnikow VAT czynnych niezwlocznie
zawiadomi¢
o tym fakcie Zamawiajgcego, pod rygorem odpowiedzialnosci za szkody (utracone korzysci) powstate w wyniku
zaniedbania tego obowiqgzku.

3. Wykonawca zobowigzuje sie, ze w przypadku wykreslenia go z rejestru podatnikow VAT czynnych, niezwlocznie
zawiadomi o tym fakcie Zamawiajgcego i z tytutu realizowanych dostaw bedzie wystawiat rachunki.

4. W przypadku naruszenia powyzszego zobowigzania Wykonawca zobowiqzuje si¢ do zaplaty na rzecz
Zamawiajgcego kwoty stanowigcej rownowartos¢ podatku do zaplaty na rzecz Zamawiajgcego kwoty
stanowigcej rownowartos¢ podatku VAT, w stosunku do ktorej Zamawiajqgcy utracit prawo do odliczenia,
powigkszonej o odsetki zaplacone do Urzedu Skarbowego.

5. Wy wyraza zgodg na potrgcenie przez Zamawiajgcego ww. kwoty z naleznego mu wynagrodzenia.

6. Oswiadczenie dotyczgce jego statusu podatnika podatku VAT stanowi zalgcznik nr 17 do umowy.*

W  wyniku przeprowadzonego przez Zamawiajagcego postepowania o udzielenie zamdwienia (Nr sprawy
TZ.250.193.2025.MK) w trybie art. 275 i nastgpnych ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019 r. Prawo zamdowien publicznych
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1320 z p6z.zm.) zostala zawarta umowa o nastgpujacej tresci:

§1
Przedmiot umowy
1. Zamawiajacy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania roboty budowalne polegajgce na remoncie pigciu lokali
mieszkalnych zgodnie z publiczna oferta najmu pod adresem: ul. Kopernika 9 m 9, ul. Wierzbowa 9 m 7,
ul. Bohomolca 3B m 11, ul. Przyjemna 2D m 15, ul. Zulawska 5Bm 7 i ul Juliusza Stowackiego 25 m 7.,
zlokalizowanych na terenie miasta Gdanska.
2. Zakres robot obejmuje migdzy innymi:



a) roboty ogélnobudowlane, t;.
- demontaz podlog drewnianych i elementow stropow.
- wywoz i utylizacja gruzu.
- wzmocnienie belek stropowych.
- wykonanie izolacji cieplnych, akustycznych i przeciwwilgociowych.
- wykonanie nowych podtég (OSB, deski, posadzki).
- wykonanie $cian i sufitow z plyt g-k wraz z izolacja.
- tynki i gtadzie wewnetrzne, gruntowanie podtozy.
- okladziny $cienne i posadzki z ptytek.
- malowanie §cian, sufitow, stolarki okiennej i drzwiowe;.
- montaz nowych drewnianej stolarki okiennej.
- dopasowanie, odnowienie i malowanie drzwi oraz okien istniejacych.
- za$lepienie otworow drzwiowych (Scianki g-k).
- lakierowanie poditdg drewnianych.
b) roboty sanitarne tj.
- demontaz i utylizacja istniejacych instalacji sanitarnych.
- wykonanie podejs¢ i montaz armatury wodno-kanalizacyjnej,
- montaz grzejnikdw i wykonanie instalacji centralnego ogrzewania wraz z probami szczelnosci i
regulacja,
- montaz kotla gazowego z osprzgtem oraz wykonanie podej$¢ gazowych i prob szczelnosci,
- prace wentylacyjne i kominowe — montaz wktadu, przewodow i nasad.
¢) roboty elektryczne t.
- demontaz istniejacych tablic, przewodow, puszek, gniazd i tacznikow.
- wykucie bruzd i przebijanie otworow pod nowe instalacje elektryczne.
- ukladanie przewoddw elektrycznych i antenowych w bruzdach lub rurach ochronnych.
- montaz rozdzielnic, tablic mieszkaniowych oraz aparatow zabezpieczajacych (wytaczniki,
roztaczniki, RCD).
- instalacja puszek, gniazd, tacznikow i osprzgtu oswietleniowego.
- montaz i uruchomienie instalacji przyzywowej (domofon).
- wykonanie uziemienia i pomiary kontrolne instalacji elektryczne;.
d) wykonanie opinii kominiarskiej dla kazdego lokalu po zakonczeniu prac,
e) wykonanie szkicu lokalu z naniesionymi wymiarami, instalacja ogrzewania i gazu i odrebnie — zestawienie
powierzchni pomieszczen z wyliczeniem powierzchni uzytkowej lokalu po zakonczeniu prac,
f) ogrzanie i osuszenie lokalu podczas wykonywania prac remontowych,
g) wykonanie §wiadectwa charakterystyki energetycznej dla kazdego lokalu po wykonanych robotach
remontowych.
. Szczegbdtowy zakres robot okresla § 2.

§2

Zakres robot

. Szczegdtowe zasady, sposob i jakos¢ wykonania robot budowlanych wymienionych w § 1 okreslaja:

1) Kosztorysy ofertowe — zatacznik nr 3.

2) Szczegoétowe specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robot budowlanych. Roboty rozbidrkowe — zatgcznik
nr 4.

3) Szczegodtowe specyfikacje techniczne wykonania i odbioru rob6t budowlanych. Montaz drzwi i okien — zatacznik
nr 5.

4) Szczegodtowe specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robdt budowlanych. Tynkowanie; Oktadziny z plyt
gipsowo-kartonowych (suche tynki gipsowe) — zatgcznik 6.

5) Szczegotowe specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robdt budowlanych. Pokrywanie podiog i $cian
(uktadanie ptytek na podtogach i na $cianach) — zatgcznik nr 7.

6) Szczegotowe specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robot budowlanych. Tynkowanie; Tynki zwykte
wewngtrzne i zewnetrzne — zatacznik nr 8.

7) Szczegodtowe specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robot budowlanych. Roboty malarskie — zatacznik nr
9.

8) Szczegodtowe specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robdt budowlanych. Instalacje wodociggowe;
Instalacje kanalizacyjne — zatacznik nr 10.



—

9) Szczegotowe specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robdot budowlanych. Instalacje centralnego
ogrzewania wodnego — zalgcznik nr 11.

10) Szczegoélowe specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robot budowlanych. Roboty instalacyjne gazowe —
zalacznik nr 12.

11) Szczegoélowe specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robdt budowlanych. Roboty w zakresie instalacji
elektrycznych wewngtrznych; Roboty w zakresie przewodow instalacji elektrycznych; Roboty w zakresie
montazu opraw, osprzetu, urzadzen i odbiornikéw energii elektrycznej — zatacznik nr 13.

12) Standard wykonania rob6t — zatgcznik nr 14.

Dotyczy zad. 1

13) Projekt Techniczny. Budowa wewnetrznej instalacji gazowej i ogrzewania w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym. 80-208 Gdansk ul. Kopernika 9 m 9 — zalgcznik nr 15

14) Projekt Wykonawcy. Budowa wewnetrznej instalacji gazowej i ogrzewania w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym. 80-468 Gdansk ul. Wierzbowa 9 m 7 — zatqcznik nr 16

15) Projekt architektoniczno -budowlany. Budowa wewnetrznej instalacji gazowej i ogrzewania w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym.80-468 ul. Wierzbowa 9 m 7 — zatgcznik nr 17

16) Specyfikacja techniczna Wykonania i Odbioru Robot. Remont lokalu mieszkalnego nr 7 w Gdansku przy ul.
Wierzbowa 9 zalgcznik nr 18.

§3

Obowiazki i prawa Zamawiajacego

. Zamawiajacy oswiadcza, ze posiada prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane.

Zamawiajacy zobowigzany jest do:

1) protokolarnego przekazania Wykonawcy placu budowy, w terminie do 5 dni od dnia podpisania umowy,

2) przekazanie kazdego lokalu odbedzie si¢ w obecnosci lokatora w przypadku, jesli zakres robot obejmuje lokal
przez niego zajmowany a w przypadku, gdy zakres robdt obejmuje czgsci wspdlne badz zewnetrze elementy
budynku, w obecnos$ci administratora budynku,

3) zapewnienia nadzoru inwestorskiego,

4) Zamawiajacy w terminie 5 dni roboczych od dnia otrzymania Harmonogramu zobowigzany jest do wniesienia
uwag do Harmonogramu albo dokonania jego akceptacji.

5) terminowego dokonywania odbioru przedmiotu umowy.

. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do:

1) kontroli sposobu i jakosci wykonywanych robét,

2) wydawania doraznych polecen osobom bezposrednio zatrudnionym przy realizacji przedmiotu umowy, co do
sposobu, kolejnosci i czasu wykonywania zadan,

3) zadania, aby przed przystapieniem do wykonania zamowienia wykonawca, o ile sa juz znane, podal nazwy albo
imiona i nazwiska oraz dane kontaktowe podwykonawcow i 0s6b do kontaktu z nimi, zaangazowanych w roboty
budowlane,

4) kontroli stanu zatrudnienia oséb zatrudnionych przy realizacji zamdowienia na podstawie stosunku pracy, a w
szczegolnosci do:

a) wykonywania czynnosci kontrolnych wobec Wykonawcy odnos$nie spetniania przez Wykonawce lub
podwykonawce wymogu zatrudnienia na podstawie stosunku pracy os6b wykonujacych wskazane czynnosci
w zakresie realizacji zamowienia tj., rob6t budowlanych, takich jak: tynkarskie, malarskie,
posadzkarskie, instalatorskie w zakresie instalacji sanitarnych w tym gazowych i elektrycznychm.in.
poprzez weryfikacj¢ 0sob na miejscu wykonywania robot budowlanych.

b) zadania o§wiadczen i dokumentéw, w szczegolnosci:

e oswiadczenie zatrudnionych osob,

e oswiadczenia Wykonawcy lub podwykonawcy o zatrudnieniu oséb na podstawie stosunku pracy,

e poswiadczonej za zgodnos¢ z oryginatem kopii umowy o prace zatrudnionych osob,

e innych dokumentdéw zawierajacych informacje, w tym dane osobowe, niezb¢dne do weryfikacji
zatrudnienia na podstawie umowy o prace, w szczegdlnosci imi¢ i nazwisko zatrudnionych oséb, date
zawarcia umowy o prace, rodzaj umowy o prace i zakres ich obowigzkow.

5) w przypadku uzasadnionych watpliwosci, co do przestrzegania prawa pracy przez wykonawce lub
podwykonawce, Zamawiajacy moze zwrdcic si¢ o przeprowadzenie kontroli przez Panstwowa Inspekcje Pracy.
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§4
Obowiazki Wykonawcy
onawca zobowigzuje si¢ w szczegdlnosci do:
wykonania przedmiotu umowy zgodnie z projektami, specyfikacjami technicznymi wykonania i odbioru
robot, zasadami wiedzy technicznej, warunkami technicznymi wykonania i odbioru robdt budowlanych,
obowigzujacymi przepisami i normami oraz ze sztuka budowlana przy dolozeniu nalezytej starannosci,
rozpoczgcia robot najpodzniej w ciggu 10 dni roboczych od podpisania umowy,
dokonania protokolarnego wprowadzenia na budowe przy udziale:
- administratora budynku, jesli obejmuje budynek
wykonania zleconych robot dotyczacych dobudowy przewodow po elewacji wylacznie od strony podworzy;
zabrania si¢ wykonania przewodow po elewacji od strony ulic,
wykonania robdt przy zachowaniu przepisow BHP i p.poz, ochrony $rodowiska i o odpadach, przy
maksymalnym ograniczeniu ucigzliwosci prowadzenia robot u Zamawiajacego,
wykonanie umowy przy uzyciu wlasnych narzedzi i maszyn, potrzebnych do realizacji przedmiotu umowy,
zapewnienia materiatéw i urzadzen niezbednych do wykonania przedmiotu umowy dopuszczonych do obrotu
1 stosowania w budownictwie, posiadajagce odpowiednie aprobaty, certyfikaty i atesty upowaznionych
instytucji (PZH, ITB, itp.) pozwalajace na ich stosowanie. Transport materialdow na plac budowy (miejsce
wykonania zamowienia) oraz dostarczenie i eksploatacja maszyn i urzadzen niezbednych do prawidlowego
wykonania zaméwienia obcigzaja Wykonawce,
wykonywania robot pod kierownictwem o0so6b posiadajacych wymagane przygotowanie zawodowe do
pehienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie oraz zatrudnienia przy realizacji robot
pracownikoéw z odpowiednimi kwalifikacjami,
protokolarnego przejecia placu budowy,
prowadzenia biezacych uzgodnien z koordynatorem z ramienia Zamawiajacego wskazanym w § 9 oraz
nadzorem inwestorskim,
wykonania we wlasnym zakresie Harmonogramu, w oparciu o kosztorys ofertowy i wzor zataczony do projektu
umowy, zawierajacego wszystkie lokalizacje (lokale lub budynki), termin rozpoczgcia i zakonczenia robot w
danej lokalizacji oraz koszt robot w danej lokalizacji zgodny z kosztorysem ofertowym Wykonawcy i
przedstawienie go Zamawiajagcemu do akceptacji w terminie 5 dni roboczych od podpisania umowy, zgodnie z
zapisami § 3 ust. 2 pkt 4.
prowadzenia ksiggi obmiarow robot,
prowadzenia biezacych uzgodnien z koordynatorem z ramienia Zamawiajagcego wskazanym w § 9 oraz
nadzorem inwestorskim,
stosowania si¢ do polecen inspektora nadzoru inwestorskiego oraz organow nadzoru budowlanego,
scislej wspolpracy z Zamawiajacym w procesie realizacji przedmiotu umowy i spelnieniu wszelkich
wymogow procesu inwestycyjnego okreslonego przepisami prawa,
zapewnienia we wlasnym zakresie poboru energii elektrycznej i wody oraz zainstalowania dla potrzeb budowy
licznika zuzycia wody i energii 1 ponoszenia kosztow ich zuzycia w okresie realizacji robot,
prawidtowej koordynacji prac,
zawiadomienia Zamawiajacego o zamiarze wykonania robot zanikajacych lub ulegajacych zakryciu z
wyprzedzeniem ustalonym z inspektorem nadzoru oraz zglaszania do odbioru kolejnych zamknigtych cykli
robot,
realizacji prac w sposob uniemozliwiajacy naruszenie istniejagcych instalacji wewnetrznych (m.in.
elektrycznych, gazowych, wodno—kanalizacyjnych i telefonicznych),
biezacego zabezpieczenia terenu, na ktorym wykonywane bedzie zlecenie oraz wykonywanych robot,
utrzymywania terenu budowy w nalezytym stanie i zapewnienia we wlasnym zakresie wywozu i utylizacji
odpadow ($mieci, gruzu, papy itp.) zgodnie z przepisami ustawy o odpadach oraz udokumentowania wywozu
1 utylizacji tych odpadow na Zzadanie Zamawiajacego,
przekazania Zamawiajacemu certyfikatow, deklaracji zgodnosci i/lub innych dokumentow wymaganych
przepisami szczegoélowymi dotyczacych materiatow uzytych do realizacji przedmiotu umowy,
przywrdcenia do stanu poprzedniego $cian i innych elementow oraz terendw przejetych czasowo w zwigzku
z realizacjg przedmiotu umowy oraz naprawy ewentualnych szkdd wynikajacych z realizacji zamowienia,
ubezpieczenia budowy w zwigzku z ryzykiem wynikajacym z prowadzenia prac oraz odpowiedzialno$ci
cywilnej spowodowanej dziataniem lub zaniechaniem Wykonawcy, oraz nastepstw nieszczgsliwych
wypadkow dotyczacych zatrudnionych pracownikow i 0s6b trzecich,
przerwania robot na zadanie Zamawiajgcego oraz zabezpieczenia wykonania robot przed ich zniszczeniem,
zglaszanie inspektorowi nadzoru do odbioru kolejnych zamknigtych cykli robot,



27) zgloszenia przedmiotu umowy do odbioru koncowego, uczestniczenia w czynnosciach odbioru i zapewnienie
usunigcia stwierdzonych wad,

28) terminowego rozliczania wykonanych robot nie pézniej niz w ciggu 7 dni od ich zakonczenia,

29) wyposazenie lokalu nieujete w przedmiarze winno zosta¢ bez zmian,

30) wykonania opinii kominiarskiej, dla kazdego lokalu po zakoficzeniu prac z oznaczeniem i opisem wykonanych
robot potwierdzajacych drozno$é, szczelnos¢ i wtasciwy ciag w przewodach kominowych oraz schematem
przewodow kominowych istniejagcych w budynku,

31) wykonanie szkicu lokalu z naniesionymi wymiarami, instalacja ogrzewania, gazu i odrgbne zestawienie
powierzchni pomieszczen z wyliczeniem powierzchni uzytkowej lokalu dla kazdego lokalu po zakonczeniu
prac,

32) ogrzanie i osuszenie lokalu podczas wykonywania prac remontowych,

33) wykonania i przekazania Zamawiajacemu dokumentacji powykonawczej wraz z dokumentami pozwalajacymi
na ocen¢ prawidtowego wykonania robot zgtaszanych do odbioru,

34) organizacji estetycznego zaplecza budowy.

2. Od przejecia terenu budowy, az do zakonczenia prac bedacych przedmiotem odbioru koncowego bez zastrzezen,
odpowiedzialno$¢ za szkody wynikte na placu budowy ponosi Wykonawca.

3. Jezeli nastapi szkoda w przedmiocie umowy lub w materiatach i urzadzeniach przeznaczonych do jego wykonania
w okresie, w ktorym Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za zdarzenia zaistniate na terenie budowy, powinien on
naprawi¢ szkode na swoj koszt, w taki sposéb, aby przedmiot umowy odpowiadal wymaganiom umowy.

4. Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ za szkody wynikte podczas realizacji przedmiotu umowy wobec 0s6b
trzecich.

5. Wykonaweca lub podwykonawca zobowigzany jest do zatrudnienia na podstawie stosunku pracy oséb wykonujacych
czynnosci w zakresie realizacji zamowienia, tj. robét budowlanych, takich jak: tynkarskie, malarskie,
posadzkarskie, instalatorskie w zakresie instalacji sanitarnych w tym gazowych i elektrycznych, oraz:

1) w przypadku rozwigzania stosunku pracy przez pracownikéw zatrudnionych na podstawie stosunku pracy lub
przez pracodawce przed zakonczeniem okresu realizacji wymaganych przez Zamawiajacego czynnosci, do
zatrudnienia innego pracownika na podstawie stosunku pracy, ktory bedzie wykonywata okreslone czynnosci,

2) zlozenia odpowiedniej dokumentacji w przypadku zmian w zatrudnieniu za okres, w ktorym wystapity zmiany
w zatrudnieniu.

6. Wykonawca ma obowigzek skladania na koniec kazdego miesigca kalendarzowego oraz na koniec robot
o$wiadczenia o zatrudnieniu na podstawie stosunku pracy przez Wykonawce lub podwykonawce o0sob
wykonujacych czynnosci w zakresie realizacji zaméwienia tj. robét budowlanych, takich jak: tynkarskie,
malarskie, posadzkarskie, instalatorskie w zakresie instalacji sanitarnych w tym gazowych i elektrycznych.,
o ile takie czynnosci byly w danym miesigcu (okresie) wykonywane.

7. Os$wiadczenie to powinno zawiera¢ w szczegolnosci:

o doktadne okreslenie podmiotu sktadajacego oswiadczenie,

o date ztozenia oswiadczenia,

o wskazanie, ze wymagane przez Zamawiajacego czynnosci wykonuja osoby zatrudnione na podstawie
stosunku pracy wraz ze wskazaniem liczby tych osob,

e rodzaj i wymiaru etatu,

e podpis osoby uprawnionej do ztozenia o§wiadczenia w imieniu Wykonawcy lub podwykonawcy.

8. Wykonawca oswiadcza, ze zapoznal si¢ ze wszystkimi warunkami i okoliczno$ciami, ktére sg niezbedne do
wykonania przedmiotu umowy, a w szczeg6lnosci z placem budowy i warunkami technicznymi wykonawstwa robot
i nie wnosi zadnych uwag.

9. Przed przystapieniem do wykonywania zamowienia Wykonawca zobowigzany jest do podania nazw albo imion i
nazwisk oraz danych kontaktowych podwykonawcoéw i1 oséb do kontaktu z nimi, zaangazowanych w roboty
budowlane, o ile beda znane, oraz do informowania Zamawiajacego w trakcie realizacji zamoéwienia o wszelkich
zmianach.

10.Wykonawca o$wiadcza, ze zapoznal si¢ ze wszystkimi warunkami i okoliczno$ciami, ktére sa niezbedne do
wykonania przedmiotu umowy, a w szczeg6lnosci z warunkami technicznymi wykonawstwa robot i nie wnosi
zadnych uwag.

11.Wykonawca, w czasie realizacji umowy, nie moze zleci¢ wykonania cato$ci lub czesci okreslonych w umowie robot
osobie trzeciej (podwykonawcy) bez zgody Zamawiajgcego wyrazonej na pismie.

12.Zasady powierzenia wykonania zamowienia podwykonawcom zostaly okreslone w § 8 umowy.

13.Czgsci zamdwienia powierzone podwykonawcom oraz nazwy podwykonawcow:

Nazwa czg$ci zamowienia Nazwa podwykonawcy



—_—

§5
Terminy realizacji umowy

Umowa obowigzuje od dnia podpisania umowy.
Termin protokolarnego przekazania placu budowy ustala si¢ na maksymalnie 5 dni od dnia podpisania umowy.
Termin rozpoczgcia robot bedacych przedmiotem umowy ustala si¢ na maksymalnie 7 dni od dnia podpisania
umowy.

Wykonawca zobowigzany jest, w ciagu 5 dni roboczych od dnia podpisania umowy, przedtozy¢ wiodacemu

inspektorowi nadzoru Harmonogram.

Kazda zmiana Harmonogramu w trakcie realizacji rob6t wymaga pisemnej akceptacji wiodacego inspektora

nadzoru inwestorskiego, wskazanego w § 9 ust. 3.
Termin zakonczenia rob6t bedacych przedmiotem umowy ustala si¢ na maksymalnie ........... dni od dnia
podpisania umowy.

§6

Wynagrodzenie

. Za wykonanie przedmiotu umowy okreslonego w § 1 1 2 Zamawiajacy zaplaci Wykonawcy wynagrodzenie

w maksymalnej wysokosci, zastrzezeniem ust. 7, na podstawie cen jednostkowych okreslonych w kosztorysach

ofertowych w wysokosci:

wartoS$¢ netto ......eeeeercnnnees 7t (stownie: zlotych)
VAT 7k (slownie: zlotych)
wartos$¢ brutto ........cceeeeeeee zl (slownie zlotych)

zgodnie z zestawieniem kosztorysow.
Wynagrodzenie kosztorysowe za wykonanie zakresu objetego przedmiotem umowy zostato wyliczone na podstawie
kalkulacji okreslonej w kosztorysach ofertowych.

. Ceny jednostkowe robot, stawka roboczogodziny, ceny materiatéw i sprzetu, wskazniki cenotworcze i parametry do

kosztorysowania zawarte w kosztorysie ofertowym nie ulegng zmianie do konca realizacji robot.

. Wynagrodzenie okreslone w § 6 ust. 1) obejmuje kompleksowsa realizacje robdt okreslonych w § 11 2 wraz z

kosztami wykonania niezbednych préb, sprawdzen, pomiardow, odbioréw, koszty skladowania odpadow
budowlanych, zabezpieczenia robdt, opracowania dokumentacji powykonawczej i odbiorowej, zakupu sprzetu i
ustug w tym koszty energii elektrycznej, ogrzewania i osuszenia lokali, organizacji i zagospodarowania zaplecza
budowy, ubezpieczenia placu budowy i 0sdb, przestojow oraz inne ewentualne dodatkowe ustugi, niezbgdne do
prawidtowej realizacji robot budowlanych.

W przypadku wykonania przez Wykonawce mniejszego lub wigkszego zakresu prac niz wynika to z kosztoryséw
ofertowych, wynagrodzenie Wykonawcy zostanie pomniejszone lub powickszone o ilos¢ niewykonanych lub
wykonanych w ilo$ciach innych niz wynika to z kosztoryséw prac danego rodzaju, potwierdzonych przez inspektora
nadzoru w kosztorysie sporzadzonym na podstawie obmiaru faktycznie wykonanych robot. Ceny jednostkowe
przyjete w kosztorysie muszg by¢ zgodne z cenami okreslonymi w kosztorysie ofertowym dla danego rodzaju prac.

. W przypadku wykonania wiekszego lub mniejszego zakresu prac niz okreslone w kosztorysach ofertowych o +15%

1 wiecej wysoko$¢ wynagrodzenia musi by¢ okre$lona na podstawie aneksu do umowy.

Aneks musi zosta¢ sporzadzony takze w kazdym przypadku, kiedy wystapia roboty dodatkowe, tj. nie ujete w
kosztorysach ofertowych oraz zmiana umowy bedzie wynikata z zapisow § 15 ust. 3 pkt. 2).

Kwota, jaka Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy z tytutu wynagrodzenia za realizacj¢ robot budowlanych begdacych
przedmiotem niniejszej umowy nie moze przekroczy¢ wartosci umowy brutto okre§lonej w ust. 1 niniejszego
paragrafu z zastrzezeniem § 6 ust. 5, 61 7 oraz § 15 ust. 3 pkt. 1), 2), 5), 6) i 7).

. Wykonawca os$wiadcza, ze zrzeka si¢ prawa do odpowiadajacej zmniejszonemu zakresowi prac czesci

wynagrodzenia okre$lonego w § 6 ust. 1) niniejszej umowy oraz zrzeka si¢ prawa do dochodzenia odszkodowania,
w przypadku ograniczenia przez Zamawiajacego zakresu prac okreslonego w § 1 ust. 2 niniejszej umowy.

10. W przypadku wykonania robot dodatkowych nieujetych w kosztorysach zostang one rozliczone w nastepujacy

Sposob:

1) Kosztorys szczegdtowy zostanie sporzadzony na podstawie Katalogow Nakladow Rzeczowych (dalej: KNR) z
zastosowaniem czynnikow cenotworczych (tj. kosztow posrednich, zysku, kosztow zakupu) okreslonych w
kosztorysach ofertowych, oraz stawek roboczogodziny okreslonych w kosztorysach ofertowych,.

2) Ceny materiatow i pracy sprzetu przyjmuje si¢ w wielkos$ciach nie wyzszych niz §rednie ceny wg najbardziej
aktualnych i dostepnych cennikow Sekocenbud w danym okresie, przy czym pierwszenstwo majg ceny
materialow 1 sprzetu wg notowan, a dopiero w przypadku ich braku wg cennikow producentéw zawartych w
przywotanych publikacjach. W przypadku potwierdzonego przez Zamawiajgcego braku cen materialow i pracy



sprzetu w przedmiotowych cennikach, koszt materiatow i sprzetu bedzie okre§lony na podstawie zatgczonych
przez Wykonawce ofert lub faktur, do ktorych przystuguje doliczenie narzutow w wysokosci okreslonych w
kosztorysach ofertowych tj. kosztow zakupu w przypadku materiatéw, oraz kosztéw posrednich i zysku w
przypadku sprzetu.

3) W przypadku robot/ustug, dla ktérych nie okre§lono naktadow rzeczowych w KNR, koszt tych robot/ ustug
bedzie okreslony na podstawie ofert lub faktur dostarczonych przez Wykonawce. Przyjmuje sie, ze cena z
oferty lub faktury jest ceng ostateczng i nie podlega zwickszeniu o zadne koszty dodatkowe (koszty posrednie,
koszty ogoélne itd.), a jedynie o zysk kalkulacyjny na poziomie okreslonym w kosztorysach ofertowych.
Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do weryfikacji zalaczonych ofert i faktur. W przypadku ustalenia przez
Zamawiajacego mozliwosci uzyskania nizszych cen niz wynikajace z ofert lub faktur ztozonych przez
Wykonawce, przyjmuje si¢ wartosci ustalone przez Zamawiajgcego.

§7
Rozliczenia i platnosci
1. Rozliczenie robot budowlanych w danym lokalu nastapi fakturami czgsciowymi nie czgséciej niz raz w miesigcu.
Podstawe do wystawienia faktury czeSciowej bedzie stanowitl procentowy protokdl zaawansowania prac,
sporzadzonych w oparciu o kosztorys ofertowy i wykonane roboty potwierdzone przez inspektora nadzoru
inwestorskiego.
2. Podstawe do rozliczenia robdt beda stanowily nastepujace dokumenty:
a) protokot czgsciowy lub koncowy odbioru robot na dany lokal mieszkalny potwierdzony przez inspektora
nadzoru — bez zastrzezen,
b) sprawdzone i zatwierdzone przez inspektora nadzoru inwestorskiego kosztorysy szczegotowe powykonawcze
na dany lokal mieszkalny.
3. Fakture za wykonane prace Wykonawca wystawi na nabywce:
Gmina Miasta Gdanska,
ul. Nowe Ogrody 8/12,
80-803 Gdansk,
NIP 583-00-11-969.
4. Platnikiem faktury sa:
Gdanskie Nieruchomo$ci — Samorzadowy Zaklad Budzetowy,
ul. Partyzantow 74,
80-254 Gdansk.

5. Fakturg za wykonane prace Wykonawca wystawi w nast¢pujacy sposob:
Nabywca - Podmiot2 wg struktury dla e-faktur w KSeF:
Gmina Miasta Gdanska,
ul. Nowe Ogrody 8/12,

80-803 Gdansk,

NIP 583-00-11-9609.

Odbiorca - Podmiot3 wg struktury dla e-faktur w KSeF:
Gdanskie Nieruchomos$ci — Samorzadowy Zaklad Budzetowy,
ul. Partyzantow 74

80-256 Gdansk

NIP: 9570844969

6. Zaptata wynagrodzenia nastgpi po wykonaniu ustugi na podstawie faktury na rachunek bankowy Wykonawcy nr
..................................................................... w ciggu 30 dni od daty dorgczenia Zamawiajagcemu
prawidtowo wystawionej pod wzgledem merytorycznym i formalno-rachunkowym faktury. Za dzien zaptaty Strony
uznajg dzien obcigzenia rachunku Zamawiajgcego.

7. Wykonawca o$wiadcza, iz jest to rachunek rozliczeniowy*/imienny rachunek w SKOK*/rachunek
oszczednosciowy osobisty* otwarty w zwiagzku z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg.

8. Wykonawca oswiadcza, iz rachunek bankowy wskazany w niniejszej umowie figuruje na tzw. ,biatej liscie
podatnikow VAT.”

9. Zamawiajacy bedzie dokonywat ptatnosci z wykorzystaniem mechanizmu podzielonej ptatnosci, zgodnie z art.
108a-108b ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug w brzmieniu obowigzujagcym od 1 listopada
2019 .

10. W przypadku powierzenia przez Wykonawce czesci prac podwykonawcom do faktury powinny by¢ zataczone



o$wiadczenia podwykonawcow, ze ich wynagrodzenia zostaly w catosci zaptacone.

11. W przypadku powierzenia cze$ci zamowienia podwykonawcy zasady ptatnosci odbywaé si¢ beda zgodnie z art.
143¢ ustawy Prawo zamoéwien publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1320 z pdzn. zm.).

12. Istnieje mozliwos¢ sktadania przez Jednostke Projektowania elektronicznych faktur ustrukturyzowanych przez
Platforme Elektronicznego Fakturowania (PEF), bezposrednio na konto Zamawiajacego 9570844969

§8
Umowy o podwykonawstwo

1. Wykonawca moze powierzy¢ wykonanie czgsci zamowienia podwykonawcy za zgoda Zamawiajacego wyrazong w
formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

2. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamierzajacy zawrze¢ lub zmieni¢ umowe o
podwykonawstwo, ktorej przedmiotem sa roboty budowlane, sktada Zamawiajacemu projekt takiej umowy,
zawierajacy co najmniej nastepujace uregulowania:

1) zakres zamowienia powierzonego do wykonania podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy,

2) termin realizacji,

3) obowiazki generalnego Wykonawcy,

4) obowigzki podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy,

5) wysokos$¢ wynagrodzenia naleznego podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy,

6) termin i warunki zaptaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy zgodne z art. 464 ust. 2
ustawy z dnia 11 wrzeénia 2019 r. Prawo zamoéwien publicznych (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1320 z p6z.zm.)

7) umowne warunki odstapienia od umowy.

3. Umowa o podwykonawstwo nie moze zawiera¢ postanowien:

1) uzalezniajacych uzyskanie przez podwykonawce platnosci od Wykonawcy od zaptaty Wykonawcy przez
Zamawiajacego wynagrodzenia obejmujacego zakres swiadczenia wykonanego przez podwykonawce,

2) uzalezniajacych zwrot przez Wykonawce podwykonawcy kwot zabezpieczenia od zwrotu zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy przez Zamawiajacego Wykonawcy,

4. Umowa o podwykonawstwo nie moze zawiera¢ postanowien ksztaltujacych prawa i obowiazki podwykonawcy, w
zakresie kar umownych oraz postanowien dotyczacych warunkow wyptaty wynagrodzenia, w sposob dla niego mnigj
korzystny niz prawa i obowigzki Wykonawcy, uksztalttowane postanowieniami umowy zawarte] migdzy
Zamawiajacym a Wykonawca.

5. Do zawarcia lub zmiany przez podwykonawce umowy z dalszym podwykonawca jest wymagana zgoda
Zamawiajacego i Wykonawcy.

6. Do projektu umowy o podwykonawstwo, podwykonawca lub dalszy podwykonawca dotgcza Zamawiajacemu zgode
Wykonawcy na zawarcie umowy o podwykonawstwo o tresci zgodnej z projektem umowy.

7. Zamawiajacy w terminie 7 dni od przekazania projektu umowy o podwykonawstwo lub jej zmiany zglosi pisemne
zastrzezenia do przedtozonego projektu umowy, jezeli projekt umowy nie spelnia wymagan okreslonych w ust. 2, 3,
415 lub jezeli termin zaptaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy jest dtuzszy niz 30 dni
od dnia dorgczenia faktury lub rachunku potwierdzajacych wykonanie zleconych rob6t budowlanych.

8. W przypadku zgtoszenia przez Zamawiajacego zastrzezen do projektu umowy o podwykonawstwo lub jej zmiany w
terminie okreslonym w ust. 7 Wykonawca moze przedlozy¢ zmieniony projekt umowy o podwykonawstwo,
uwzgledniajacy w catosci zastrzezenia Zamawiajgcego.

9. W przypadku niezgloszenia przez Zamawiajacego pisemnych zastrzezen do projektu umowy o podwykonawstwo
lub jej zmiany w terminie, o ktorym mowa w ust. 7, uznaje sig, iz projekt umowy zostat zaakceptowany przez
Zamawiajgcego.

10.Wykonawca, podwykonawca Iub dalszy podwykonawca zamowienia na roboty budowlane przedkiada
Zamawiajacemu poswiadczong za zgodnos$¢ z oryginatem kopie zawartej umowy o podwykonawstwo, ktorej
przedmiotem sg roboty budowlane, w terminie 7 dni od jej zawarcia.

11.Zamawiajgcy w terminie 7 dni od przekazania kopii umowy o podwykonawstwo, o ktorej mowa w ust. 10 zglasza
do niej pisemny sprzeciw, jezeli umowa nie spelnia wymagan okreslonych w ust. 2, 3, 4 1 5 lub jezeli termin zaptaty
wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy jest dtuzszy niz 30 dni od dnia dorg¢czenia faktury lub
rachunku potwierdzajacych wykonanie zleconych robéot budowlanych.

12.W przypadku niezgloszenia przez Zamawiajgcego pisemnego sprzeciwu do umowy o podwykonawstwo w terminie,
o ktorym mowa w ust. 11, uznaje si¢, iz umowa zostata zaakceptowana przez Zamawiajgcego.

13.Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca na roboty budowlane przedktada Zamawiajgcemu
poswiadczong za zgodno$¢ z oryginatem kopi¢ zawartej umowy o podwykonawstwo, ktorej przedmiotem sg dostawy
lub ustugi, w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia, z wylaczeniem umow o podwykonawstwo o wartosci mniejszej niz
0,5% warto$ci umowy oraz umow o podwykonawstwo, ktorych przedmiotem sg ustugi transportowe lub dostawa



materiatow budowlanych. Wylgczenie, o ktorym mowa w zdaniu poprzednim, nie dotyczy umoéw o
podwykonawstwo o wartosci wigkszej niz 10 000 ztotych.

14.W przypadku, o ktorym mowa w ust. 13, podwykonawca lub dalszy podwykonawca, przedktada poswiadczong za
zgodno$¢ z oryginatem kopi¢ umowy rowniez Wykonawcy.

15.Wykonaweca przedlozy wraz z kopig umowy o podwykonawstwo, o ktérej mowa w ust. 10 i 13 odpis z Krajowego
Rejestru Sadowego podwykonawcy lub inny dokument wlasciwy z uwagi na status prawny podwykonawcy,
potwierdzajacy uprawnienia 0sob zawierajacych umoweg w imieniu podwykonawcy.

16.Jezeli termin zaptaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, okre§lony w umowie, o ktdrej
mowa w ust. 2 pkt. 6) jest dluzszy niz 30 dni od dostarczenia Wykonawcy, podwykonawcy lub dalszemu
podwykonawcy faktury lub rachunku, potwierdzajacych wykonanie zleconej dostawy lub uslugi, Zamawiajacy
poinformuje o tym Wykonawce i wezwie go do doprowadzenia do zmiany tej umowy pod rygorem naliczenia kary
umownej, o ktérej mowa w § 13 ust. 1 pkt 8.

17.Przepisy ust. 1-16 stosuje si¢ odpowiednio do zmian umoéw o podwykonawstwo.

18.Jezeli zmiana podwykonawcy dotyczy podmiotu, na ktéorego zasoby Wykonawca powotywal si¢ na zasadach
okreslonych w art. 118 ust. 1 ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019 r. Prawo zamdwien publicznych (tj. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1320 z p6z.zm.) w celu wykazania spelniania warunkow udzialu ~w postepowaniu Wykonawca wraz z
projektem umowy o podwykonawstwo sktada Zamawiajacemu o§wiadczenie o spetianiu warunkéw udziatu w
postgpowaniu w zakresie, w jakim powotuje si¢ na zasoby oraz oswiadczenie potwierdzajace brak podstaw
wykluczenia wobec tego podwykonawcy podpisane przez osobe upowazniong do reprezentowania podwykonawcy
zgodnie z forma reprezentacji okreslong w dokumencie rejestrowym wilasciwym dla formy organizacyjnej lub innym
dokumencie.

19.Jezeli rezygnacja z podwykonawcy dotyczy podmiotu, na ktérego zasoby Wykonawca powotywat si¢ na zasadach
okreslonych w art. 118 ust. 1 ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019 r. Prawo zaméwien publicznych (tj. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1320 z pdz.zm.), w celu wykazania spelniania warunkow udzialu w postgpowaniu Wykonawca sktada
Zamawiajacemu o$wiadczenie o spetnianiu warunkéw udziatu w postepowaniu w zakresie w jakim podwykonawca,
z ktorego Wykonawca rezygnuje spetniat warunki udziatu w postepowaniu, podpisane przez osobe upowazniong do
reprezentowania Wykonawcy zgodnie z formg reprezentacji okreslona w dokumencie rejestrowym wilasciwym dla
formy organizacyjnej lub innym dokumencie.

20.W przypadku zawarcia umowy o podwykonawstwo Wykonawca jest zobowigzany do dokonania zaptaty we
wlasnym zakresie wynagrodzenia naleznego podwykonawcy z zachowaniem termindéw okre§lonych tag umowa.

21.Wykonawca jest zobowigzany przedlozy¢ wraz z okresowym rozliczeniem naleznego mu wynagrodzenia
o$wiadczenia podwykonawcow lub dowody dotyczace zaptaty wynagrodzenia podwykonawcom, ktorych termin
uptynat w danym okresie rozliczeniowym. O$wiadczenia, podpisane przez osoby upowaznione do reprezentowania
sktadajacych je podwykonawcdéw lub inne dowody na potwierdzenie dokonanej zaptaty wynagrodzenia powinny
potwierdza¢ brak zaleglosci Wykonawcy w uregulowaniu wszystkich wymagalnych w tym okresie wynagrodzen
podwykonawcéw wynikajacych z umow o podwykonawstwo.

22.Jezeli w terminie okreslonym w zaakceptowanej przez Zamawiajgcego umowie o podwykonawstwo Wykonawca,
podwykonawca lub dalszy podwykonawca nie zaplaci wymagalnego wynagrodzenia przystugujacego
podwykonawcy, podwykonawca moze zwrdcic¢ si¢ z zadaniem zaptaty naleznego mu wynagrodzenia bezposrednio
do Zamawiajacego

23.W przypadku umow, ktorych przedmiotem sg roboty budowlane, Zamawiajacy dokonuje bezposredniej zaptaty
wymagalnego wynagrodzenia przystugujacego podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, ktory zawart
zaakceptowang przez Zamawiajacego umowe o podwykonawstwo, ktorej przedmiotem sa roboty budowlane, Iub
ktory zawarl przedtozong Zamawiajacemu umowg o podwykonawstwo, ktérej przedmiotem sg dostawy lub ustugi,
w przypadku uchylenia si¢ od obowiazku zaplaty odpowiednio przez Wykonawce, podwykonawce lub dalszego
podwykonawce.

24.Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 23, dotyczy wylacznie naleznosci powstaltych po zaakceptowaniu przez
Zamawiajgcego umowy o podwykonawstwo, ktorej przedmiotem sg roboty budowlane, lub po przedtozeniu
Zamawiajacemu poswiadczonej za zgodnos$¢ z oryginatem kopii umowy o podwykonawstwo, ktorej przedmiotem
sg dostawy lub ustugi,

25.Przed dokonaniem zaptaty na zadanie, o ktorym mowa w ust. 22, Zamawiajacy wezwie Wykonawce do zgloszenia
w formie pisemnej uwag dotyczacych zasadno$ci bezposredniej zaptaty wynagrodzenia podwykonawcy lub
dalszemu podwykonawcy, w terminie nie krotszym niz 7 dni od dnia dorgczenia zadania podwykonawcy,

26.W przypadku zgloszenia przez Wykonawce uwag, o ktérych mowa w ust. 20, podwazajacych zasadno$¢
bezposredniej zaptaty, Zamawiajacy moze:
1) nie dokona¢ bezposredniej zaptaty wynagrodzenia podwykonawcy, jezeli Wykonawca wykaze niezasadno$¢

takiej zaptaty lub



2) ztozy¢ do depozytu sadowego kwote potrzebng na pokrycie wynagrodzenia podwykonawcy w przypadku
zaistnienia zasadniczej watpliwosci do wysokosci kwoty naleznej zaptaty lub podmiotu, ktoremu ptatnosc sig
nalezy,

3) dokona¢ bezposredniej =zaptaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy, jezeli
podwykonawca lub dalszy podwykonawca wykaze zasadno$¢ takiej zaptaty.

27.Zamawiajacy jest zobowiagzany zaplaci¢ podwykonawcy nalezne wynagrodzenie, bedace przedmiotem zadania, o
ktorym mowa w ust. 22, jezeli podwykonawca udokumentuje jego zasadno$¢ fakturg oraz dokumentami
potwierdzajacymi wykonanie i odbior §wiadczen, a Wykonawca nie zlozy w trybie okre§lonym w ust. 25 uwag
wykazujacych niezasadno$§¢ bezposredniej zaplaty. Bezposrednia zaptata obejmuje wylacznie nalezne
wynagrodzenie bez odsetek naleznych podwykonawcy.

28.Kwota nalezna podwykonawcy zostanie uiszczona przez Zamawiajacego w ztotych polskich (PLN).

29.Kwotg rowng kwocie zaptaconej podwykonawcy, dalszemu podwykonawcy lub skierowanej do depozytu sadowego
Zamawiajacy potraci z wynagrodzenia naleznego Wykonawcy.

30.Wykonanie prac w podwykonawstwie nie zwalnia Wykonawcy z odpowiedzialnosci za wykonanie obowiazkoéw
wynikajacych z umowy i obowigzujacych przepisdéw prawa. Wykonawca odpowiada za dziatania i zaniechania
podwykonawcdw, ich przedstawicieli lub pracownikoéw, jak za wtasne dziatania lub zaniechania.

31.Zamawiajacy moze zada¢ od Wykonawcy zmiany albo odsunigcia podwykonawcy, jezeli sprzgt techniczny, osoby i
kwalifikacje, ktorymi dysponuje podwykonawca nie spetniaja wymagan dotyczacych podwykonawstwa,
okreslonych w postepowaniu o udzielenie zamoéwienia publicznego, nie dajg rgkojmi nalezytego wykonania
powierzonych podwykonawcy robdt budowlanych lub dotrzymania terminow realizacji tych robét.

32.Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca nie moze w trakcie realizacji zamowienia korzystaé z pracy
lub $wiadczenia ustug oséb innych niz zatrudnione u niego w na podstawie stosunku pracy lub zgloszonych

podwykonawcoéw. Na zgdanie Zamawiajacego Wykonawca zobowigzany jest przedlozy¢ dokumenty swiadczace o

stosunku prawnym istniejacym migdzy Wykonawca, a osobg wykonujaca jakgkolwiek prace przy realizacji

Inwestycji.

§9
Przedstawiciele Stron

1. Zamawiajacy przed wprowadzeniem na budowe wyznaczy inspektorow nadzoru inwestorskiego, dziatajagcych w
granicach umocowania okre§lonego przepisami ustawy z 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z
2025 1. poz. 418 z po6zn. zm.), podajac ich dane oraz wyznaczy inspektora wiodacego.

2. Inspektor nadzoru inwestorskiego uprawniony jest do wydawania Wykonawcy polecen zwigzanych z jakos$cig i
iloscig robot, ktore sa niezbedne do prawidtowego oraz zgodnego z umowa i przepisami prawa wykonania
przedmiotu umowy.

3. Koordynatorem z ramienia Zamawiajacego bedzie:

e Inspektor wiodacy nadzoru inwestorskiego Pani Natalia Chmielecka
Tel.: 48 508 043 758 e-mail: natalia.chmielecka@nieruchomoscigda.pl
4. Przedstawicielem Wykonawcy na budowie bedzie:
e kierownik budowy, Pan(i): .........coooiiiiiiii
tell cereeeec e-mail: ...
e osoba odpowiedzialna za kontakt z Zamawiajacym, Pan(i): ............ccooiiiiiiiiiiii

o tel e-mail: ...
5. Kierownik budowy wskazany w ust. 4 jako przedstawiciel Wykonawcy, bedzie przyjmowal od inspektoréw
nadzoru inwestorskiego, pisemne zalecenia kierowane do Wykonawcy.
6. W przypadku zmiany na stanowisku kierownika budowy, Wykonawca jest zobowigzany zawiadomi¢ pisemnie
Zamawiajacego o tym fakcie.

§10
Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy
1. Wykonawca wnosi zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w wysokosci 3% wynagrodzenia umownego

brutto za przedmiot umowy, tj.: ............... ZE (STOWNIE: wovviiiieiiiceeeee e 00/100 ).
2. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy zostanie wniesione w formie ........... najpozniej w dniu zawarcia
umowy.

3. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy bedzie zwracane przez Zamawiajgcego w nastepujacy sposob:
1) 70 % wartosci zabezpieczenia zostanie zwrdcone w terminie 30 dni od dnia wykonania zamowienia 1 uznania
przez Zamawiajgcego za nalezycie wykonane
2) 30 % wartosci zabezpieczenia zostanie zwrdcone w terminie 15 dni po uptywie terminu rekojmi za wady lub
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gwarancji jako$ci, w zaleznosci od tego, ktory okres jest dluzszy oraz komisyjnym stwierdzeniu usunigcia
ujawnionych w tym okresie wad i usterek.
4. Zamawiajacy zwraca zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy wniesione w:
1) pienigdzu wraz z odsetkami wynikajacymi z umowy rachunku bankowego na ktorym byto ono przechowywane
pomniejszone o koszt prowadzenia rachunku oraz prowizji bankowej za przelew pieniedzy na rachunek

Wykonawcy.
2) innej formie niz pieniagdzu, poprzez ztozenie gwarantowi lub poreczycielowi oswiadczenia o zwolnieniu z
zabezpieczenia.
§11
Odbior robot

1. Strony postanawiaja, ze przedmiotem odbioru koncowego bedzie przedmiot umowy w pelnym zakresie rzeczowym
odebrany protokdlarnie przez inspektora nadzoru inwestorskiego.

2. Przed zgloszeniem do odbioru koncowego Wykonawca zobowigzany jest:

1) zakonczy¢ wszystkie prace objete umowa,

2) uprzatnac plac budowy.

3. Wykonawca zobowigzany jest do pisemnego zawiadomienia Zamawiajacego o wykonaniu przedmiotu umowy i
gotowosci do odbioru koncowego najpdzniej na 5 dni przed terminem zakonczenia robot okreslonych w § 5 ust. 4.

4. Razem z wnioskiem o dokonaniu odbioru konicowego robot, Wykonawca przekaze Zamawiajacemu:

1) uzupetniong ksigge obmiaru robot,

2) odpowiednie certyfikaty, deklaracje zgodnosci i/lub inne dokumenty wymagane przepisami szczegdélowymi
dotyczace materiatéw uzytych do realizacji przedmiotu umowy,

3) o$wiadczenie kierownika budowy o wykonanie rob6t budowlanych zgodnie z przepisami i obowigzujgcymi
polskimi normami,

4) rozliczenia pelnej kwoty, ktéra Wykonawca uwaza za nalezng mu w ramach umowy ze stosownym
uzasadnieniem.

5. Jezeli Zamawiajacy uzna, ze roboty zostaly zakonczone i nie begdzie miat zastrzezen, co do kompletno$ci i
prawidtowosci dokumentacji powykonawczej, w porozumieniu z Wykonawca, wyznaczy date odbioru koncowego
robot.

6. Termin rozpoczgcia odbioru koncowego nie moze nastapi¢ pozniej niz 7 dni od daty ztozenia przez Wykonawce
wniosku o dokonanie odbioru koncowego, zgodnie z § 11 ust. 4.

7. Jezeli Zamawiajacy stwierdzi, ze roboty nie zostaty zakonczone lub bedzie mial zastrzezenia, co do kompletnosci
i prawidtowosci dokumentacji powykonawczej, w porozumieniu z Wykonawcg wyznaczy termin ponownego
ztozenia przez Wykonawce wniosku o dokonanie odbioru koncowego.

8. Zamawiajacy dokona odbioru koncowego robot i sporzadzi protokét w terminie 5 dni od spelnienia wymagan
okreslonych w ust. 5 1ub 7.

9. Protokdt odbioru powinien zawiera¢, co najmnie;j:

1) date sporzadzenia protokotu,

2) wynik dokonanego sprawdzenia ilosci i jako$ci robot,

3) wymienienie wad i usterek,

4) terminy wyznaczone na usuni¢cie stwierdzonych przy odbiorze wad i usterek,

5) decyzje Zamawiajacego co do przyjecia robot,

6) oswiadczenia i wyjasnienia Wykonawcy,

7) wykaz oséb uczestniczgcych w odbiorze wraz z ich podpisami.

10.Jezeli w toku czynnosci odbiorowych zostang stwierdzone:

1) wady i usterki nadajace si¢ do usunigcia, to Zamawiajacy moze odstapi¢ od czynnosci odbioru przedmiotu
umowy. W takim przypadku Wykonawca zobowigzany jest do usunigcia wad i usterek i ponownego zgloszenia
przedmiotu umowy do odbioru,

2) wady 1 usterki nie nadajace si¢ do usunigcia, a nie wykluczajace uzytkowania przedmiotu umowy zgodnie z
przeznaczeniem, to Zamawiajacy zastrzega sobie prawo obnizenia wynagrodzenia umownego odpowiednio do
utraconej wartosci uzytkowej, estetycznej i technicznej. Powyzsze nie powoduje utraty uprawnien do naprawy
wad i usterek, ktore wystgpity w okresie gwarancji i rekojmi,

3) wady nie nadajgce si¢ do usunigcia i uniemozliwiajgce, w mysl przepisow budowlanych uzytkowanie przedmiotu
umowy zgodnie z przeznaczeniem, to Zamawiajacy odstapi od czynnosci odbioru przedmiotu umowy i zazada
wykonania przedmiotu umowy ponownie. Wykonawca zobowigzany jest do spetnienia tego zadania pod rygorem
odmowy przez Zamawiajacego dokonania odbioru przedmiotu umowy i zaptaty wynagrodzenia umownego.

11.Wykonawca zobowigzany jest do zawiadomienia Zamawiajgcego o usunigciu wad. Usunigcie wad powinno by¢
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stwierdzone protokolarnie.

12.Za date odbioru koncowego uwazaé si¢ bedzie date okreslong w tresci protokotu odbioru przedmiotu umowy
podpisanego bez zastrzezen.

13.W przypadku nieprzystgpienia Zamawiajgcego do odbioru koncowego w terminie 10 dni od daty przewidzianej w §
11 ust. 6 Wykonawca jest uprawniony do dokonania jednostronnego odbioru rob6t i wystawienia faktury.

14.Zamawiajacy, w trakcie trwania okresu gwarancji i rgkojmi, zwota komisje odbioru dla ustalenia warunkéw odbioru
pogwarancyjnego.

15.0dbior pogwarancyjny polega na ocenie wykonanych robot, w tym zwigzanych z usunigeciem wad ujawnionych w
okresie gwarancji i rekojmi.

16.Zamawiajacy jest zobowigzany do dokonania odbioru pogwarancyjnego robot w ciagu 14 dni kalendarzowych od
daty uptynigcia terminu gwarancji i rekojmi oraz usunigcia wad 1 usterek ujawnionych w tym okresie.

§12
Rekojmia i gwarancja

1. Na podstawie niniejszej umowy Wykonawca udziela Zamawiajacemu rekojmi i gwarancji na wykonane prace

bedace przedmiotem umowy.

Okres gwarancji ustala si¢ na 36 miesiace.

Okres rekojmi wynosi 5 lat.

Okres rekojmi i gwarancji rozpoczyna si¢ z dniem odbioru koncowego przedmiotu umowy.

Wykonawca raz na rok przez caly okres trwania gwarancji zobowiazany jest do przeprowadzenia kontroli

okresowych, tzw. przegladow gwarancyjnych przy obecnosci wiasciciela badz zarzadcy nieruchomosci oraz

poniesienie wszelkich kosztow z tym zwigzanych.

6. O wykryciu wady w okresie rekojmi i gwarancji, Zamawiajacy zobowigzany jest zawiadomic¢ na pisSmie Wykonawce
nie pézniej niz w terminie 14 dni od daty jej ujawnienia, przesytajac Wykonawcy protokét okreslajacy wadg, jej
istotno$¢ i proponowany termin usunigcia.

7. Istnienie wady Strony potwierdza protokolarnie, uzgadniajac sposéb i termin usuniecia wady.

8. Wady ujawnione w okresie objetym rekojmig i gwarancjg, beda usuwane przez Wykonawce na jego koszt,
o ile nie powstaly z winy Zamawiajacego.

9. W przypadku nie usunigcia wad przez Wykonawce w uzgodnionym terminie, Zamawiajacy po uprzednim pisemnym
zawiadomieniu Wykonawcy, zleci ich usunigcie osobie trzeciej, na koszt i ryzyko Wykonawcy.

10. W ostatnim roku trwania gwarancji i rekojmi, najpdzniej na 1 miesigc przed uptywem gwarancji i rekojmi,

zwolana zostanie dodatkowa, wzgledem opisanych w ust. 5, kontrola z udzialem Zamawiajacego. Jezeli w trakcie
tej kontroli stwierdzone zostang wady przedmiotu umowy to zastosowanie beda mialy zapisy ust. 7, ust. 8 i ust. 9.

kW

§13
Kary umowne
1. Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu nast¢pujace kary umowne:

1) za odstgpienie od umowy z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy, badz rozwigzania umowy z jego winy w
wysokosci 20 % wynagrodzenia umownego brutto okreslonego w § 6 ust. 1,

2) z tytutu zwloki w wykonaniu przedmiotu umowy w wysokosci 0,5% wynagrodzenia brutto okreslonego w § 6
ust. 1 za kazdy dzien zwtloki, liczonego od dnia wyznaczonego na wykonanie roboty do dnia faktycznego odbioru
przedmiotu umowy bez usterek i wad,

3) z tytulu nie usunigcia usterek i wad w wyznaczonym terminie w wysokosci 0,5% wynagrodzenia umownego
brutto okreslonego w § 6 ust. 1 umowy za kazdy dzien zwtoki,

4) z tytutu nie usunigcia usterek i wad w okresie rgkojmi 1 gwarancji w wyznaczonym terminie w wysokosci 0,5%
wynagrodzenia umownego brutto okre§lonego w § 6 ust. 1 umowy za kazdy dzien zwtoki.

1) z tytulu braku zaptaty lub nieterminowej zaptaty wynagrodzenia naleznego podwykonawcom lub dalszym
podwykonawcom w wysokosci 0,1% wynagrodzenia umownego brutto okreslonego w § 6 ust. 1 umowy za kazdy
dzien zwloki,

2) zanieprzedtozenie do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo lub projektu jej zmiany w wysokos$ci
1% wynagrodzenia umownego brutto okreslonego w § 6 ust. 1 umowy,

3) za nieprzedlozenie poswiadczonej za zgodno$¢ z oryginatem kopii uméw o podwykonawstwo, o ktorych mowa
w § 8 ust. 10 1 13 lub ich zmian w wysokos$ci 1% wynagrodzenia umownego brutto okreslonego w § 6 ust.1
umowy,

4) za brak zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu zaptaty, o ktorym mowa w § 8 ust. 11 w
wysokosci 1% wynagrodzenia umownego brutto okreslonego w § 6 ust.1 umowy,
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5) w przypadku niezatrudnienia przy realizacji zamowienia oso6b na podstawie stosunku pracy, Wykonawca bedzie
zobowigzany do zaplacenia Zamawiajgcemu kary umownej w wysoko$ci iloczynu kwoty najnizszego
wynagrodzenia wraz z naleznymi sktadkami na ubezpieczenie spoteczne oraz liczby miesigcy lub odpowiednigj
czesci miesigca w okresie realizacji danych czynnosci - za kazdego niezatrudnionego.

— Zatrudnienie 0sob przez niepelny okres wykonywania wymaganych prac (czynnosci) bedzie traktowane, jako
niespelnienie wymaganych warunkéw realizacji zamowienia.

— Kazda z 0s6b zatrudnionych przez niepetny miesigc lub okres wykonywania wymaganych prac (czynnosci)
bedzie traktowana oddzielnie, tj. np. zatrudnienie 1 osoby przez niepelny miesigc lub dany okres bedzie
traktowane, jako niewykazanie 1 osoby zatrudnionej na podstawie umowy o prace w danym miesigcu lub
danym okresie, zatrudnienie 2 0s6b przez niepelny miesigc lub dany okres bedzie traktowane, jako
niewykazanie 2 oséb zatrudnionych na podstawie umowy o prace w danym miesigcu lub danym okresie itd.

Zamawiajacy zaplaci Wykonawcy nastgpujace kary umowne:

1) za zwloke w odbiorze przedmiotu umowy z przyczyn zaleznych od Zamawiajacego w wysokosci 0,1%
wynagrodzenia umownego brutto okreslonego w § 6 ust. 1 umowy,

2) z tytulu odstgpienia od umowy z przyczyn zaleznych od Zamawiajacego w wysokosci 10% wynagrodzenia
umownego brutto okreslonego w § 6 ust.1, za wyjatkiem wystgpienia sytuacji unormowanej w art. 456 ust. 1
ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019 r Prawo zaméwien publicznych (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1320 z p6z.zm.)

. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo dochodzenia na zasadach ogolnych odszkodowania przewyzszajacego

wysokos¢ kar umownych.
Zamawiajacy zastrzega sobie prawo potracenia kar umownych z faktur Wykonawcy, zabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy lub ich dochodzenia na zasadach og6lnych.

. Niezaleznie od kar umownych Zamawiajacemu przystuguje dochodzenie odszkodowania za straty powstale w

wyniku niewykonania lub nienalezytego wykonania postanowien umowy.
Laczna wysokos$¢ naliczonych Wykonawcy kar umownych nie moze przekracza¢ 30% wynagrodzenia umownego
brutto okreslonego w § 6 ust. 1.

§ 14
Rozwigzanie umowy i odstapienie od umowy
Oprocz przypadkow okreslonych w ksiedze trzeciej, tytul XV ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny
(Dz. U. z 2025 1. poz. 1071 z p6zn. zm.), Zamawiajacy moze odstapi¢ od umowy w nastgpujacych przypadkach:

1) powziecia wiadomosci o zaistnieniu istotnej zmiany okoliczno$ci powodujacej, ze wykonanie umowy nie lezy w
interesie publicznym, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy, lub dalsze wykonywanie
umowy moze zagrozi¢ podstawowemu interesowi bezpieczenstwa panstwa lub bezpieczenstwu publicznemu,

2) wielokrotnego dokonywania bezposredniej zaptaty podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy Iub
koniecznosci dokonania bezposrednich zaptat na sume wigksza niz 5% wartosci umowy,

3) stwierdzenia niewykonywania lub nienalezytego wykonywania przedmiotu umowy przez Wykonawcg.

4) dokonania zmiany umowy z naruszeniem art. 454 i art. 455 ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019 r. Prawo zaméwien
publicznych (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1320 z p6z.zm.),

Wykonawca w chwili zawarcia umowy podlegat wykluczeniu na podstawie art. 108 ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019

r. Prawo zamoéwien publicznych (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1320 z p6z.zm.)

Odstapienie od umowy musi nastgpi¢ w formie pisemnej z podaniem uzasadnienia.

Odstapienie od umowy moze nastagpi¢ w terminie 30 dni liczac od powzigcia wiadomosci o okolicznosciach

okreslonych w § 14 ust. 1.

Umowa moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie za porozumieniem Stron.

W przypadkach odstgpienia od umowy, o ktérym mowa w § 14 ust. 1 podpunkt 1) lub rozwigzania umowy za

porozumieniem Stron, Wykonawca ma prawo zada¢ wynagrodzenia naleznego za zakres prac wykonanych do dnia

odstagpienia lub rozwigzania umowy.

W przypadku okre§lonym w ust. 1 pkt. 3 Zamawiajacy moze rozwigza¢ umow¢ w trybie natychmiastowym.

Zamawiajacy moze rozwigza¢ umow¢ w przypadku razacego naruszenia przez Wykonawce jej postanowien bez

ponoszenia skutkow prawnych.

W sytuacji powtarzania si¢ przypadkow niezatrudniania przy realizacji wymaganych prac (czynnosci) osob na

podstawie stosunku pracy w ilosci koniecznej do ich realizacji, przez co najmniej dwa okresy, Zamawiajacy bedzie

traktowatl, jako nienalezyte wykonanie umowy, co moze skutkowaé prawem wypowiedzenia umowy w trybie
natychmiastowym.
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§ 15
Zmiany w umowie

. Zmiana postanowien niniejszej umowy wymaga zgody obu Stron wyrazonej na pismie pod rygorem niewaznos$ci.

Zakazuje si¢ zmian postanowien zawartej umowy w stosunku do tresci oferty, na podstawie ktorej dokonano wyboru
Wykonawcy, z wylaczeniem zakresu zmian okre§lonych w niniejszym paragrafie.

1)

2)

3)

4)

5)
6)
7)

8)

. Zmiany w umowie moga nastapic, jezeli:

dotycza realizacji, przez dotychczasowego Wykonawce, dodatkowych robot budowlanych, ktorych nie

uwzgledniono w zamowieniu podstawowym, o ile staty si¢ one niezbedne i zostaly spelnione acznie nastepujace

warunki:

a) zmiana Wykonawcy nie moze zosta¢ dokonana z powodow ekonomicznych lub technicznych, w
szczegolnosci dotyczacych zamienno$ci lub interoperacyjnosci wyposazenia, uslug lub instalacji
zamowionych w ramach zamdwienia podstawowego,

b) zmiana Wykonawcy spowodowaltaby istotng niedogodno$¢ Ilub znaczne zwigkszenie kosztéw dla
Zamawiajacego,

c) wzrost ceny spowodowany kazda kolejng zmiana nie przekracza 50% warto$ci pierwotne] umowy, z
wyjatkiem nalezycie uzasadnionych przypadkow;

koniecznos¢ zmiany umowy spowodowana jest okoliczno$ciami, ktorych Zamawiajacy, dzialajac z nalezyta

starannos$cig, nie mogl przewidzie¢, o ile zmiana nie modyfikuje ogdélnego charakteru umowy a wzrost ceny

spowodowany kazda kolejna zmiang nie przekracza 50% wartosci pierwotnej umowy;

w przypadkach okreslonych w pkt 1) i 2) kolejne zmiany umowy nie moga by¢ wprowadzane w celu unikniecia

stosowania przepisow ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r Prawo zamowien publicznych (tj. Dz. U. z 2024 r. poz.

1320 z p6z.zm.)

Wykonawce, ktoremu Zamawiajacy udzielit zamowienia, ma zastapi¢ nowy Wykonawca:

a) w wyniku sukcesji, wstepujac w prawa i obowigzki Wykonawcy, w nastgpstwie przejecia, polaczenia,
podziatu, przeksztalcenia, upadtosci, restrukturyzacji, dziedziczenia lub nabycia dotychczasowego
Wykonawcy lub jego przedsiebiorstwa, o ile nowy Wykonawca spetnia warunki udzialu w postepowaniu, nie
zachodza wobec niego podstawy wykluczenia oraz nie pociaga to za sobg innych istotnych zmian umowy, a
takze nie ma na celu uniknigcia stosowania przepisdw ustawy,

b) w wyniku przejecia przez Zamawiajacego zobowigzan Wykonawcy wzgledem jego podwykonawcow, w
przypadku, o ktérym mowa w art. 465 ust. 1 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamowien publicznych
(4. Dz. U. 22024 1. poz. 1320 z p6z.zm.)

zmiany, niezaleznie od ich wartos$ci, nie sg istotne w rozumieniu ust. 4,

Taczna warto$¢ zmian jest nizsza od 15% wartosci zamowienia okreslonej pierwotnie w umowie,

zmnigjszeniu moze ulec wynagrodzenie Wykonawcy o warto$¢ robot danego rodzaju w lokalu Iub catego lokalu

okreslonag w kosztorysach ofertowych dla lokalu, jezeli z przyczyn niezaleznych lokal nie moglby byé

wyremontowany lub wyremontowany w catosci w przypadku m. in.:

1) braku dostepu do lokalu,

2) koniecznosci odstapienia od remontu przez Zamawiajgcego.

dotycza terminu zakonczenia robdt, w przypadku zaistnienia okolicznosci, ktoére spowodowaty niezawinione i

niemozliwe do uniknigcia przez Wykonawce op6znienie w szczegolnosci w przypadku:

a) nieprzewidzianych w SWZ warunkow, ktore spowodowaly niezawinione i niemozliwe do uniknigcia przez
Wykonawce opdznienie wynikajagce miedzy innymi z dziatan sity wyzszej, w szczeg6lnosci zdarzenia takie
jak: pozar, powddz, atak terrorystyczny, kleski zywiotowe, pandemie, epidemie, itp.,

b) brak dostepu do lokalu w terminie 7 dni od dnia podpisania umowy,

¢) wstrzymaniem robot przez Zamawiajacego lub przerwy w wykonywaniu robot powstatych na skutek
okolicznosci, za ktore ponosi odpowiedzialno§¢ Zamawiajgcy lub w skutek zdarzen niemozliwych do
przewidzenia w chwili zawarcia umowy,

d) innych zmian spowodowanych warunkami niezaleznymi i niezawinionymi przez Wykonawce,

e) konieczno$ci wykonania innych robot budowlanych, nieobjetych zamodwieniem podstawowym, ktorych
wykonanie stanie si¢ konieczne, a wykonanie zamowienia podstawowego bedzie uzaleznione od wykonania
tych robot,

f) wystapienie zmian w przepisach prawa,

g) wydanie postanowienia lub decyzji o wstrzymaniu robot budowlanych, w przypadkach okreslonych
w przepisach ustawy z 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 418 z pdzn.
zm.),

h) wydanie orzeczenia przez sad lub inny podmiot, ktorego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia
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umowy,
1) wykonanie robot zamiennych, jezeli ich wykonanie wstrzymuje wykonanie robot budowlanych,

j) konieczno$ci uzyskania nowych warunkow technicznych na dostawe mediow do lokali,

k) koniecznosci podjecia uchwaty przez wspolnote mieszkaniowg z uwagi na ingerencj¢ w czgéci nieruchomosci
wspolnej np. klatka schodowa, piwnice, instalacje sanitarne, wewnetrzne linie zasilajace, przewody
kominowe, itp.

1) konieczno$ci uzyskania stosownych zezwolen wiasciwych organéw administracji publiczne;.

9) w przypadku wystapienia jednej z okoliczno$ci wymienionych w pkt 8) termin wykonania umowy moze ulec
odpowiedniemu przedtuzeniu, o czas niezbedny do zakonczenia rob6t budowlanych w sposdb nalezyty, nie dtuzej
jednak niz o okres trwania tych okolicznosci,

10) zmianie moze ulec osoba Kierownika budowy jako przedstawiciela Wykonawcy pod warunkiem

wczesniejszego powiadomienia o tym fakcie Zamawiajagcego w przypadku, gdy:

a) zmiana osoby Kierownika budowy nastapi z przyczyn losowych, niezaleznych od Zamawiajacego i
Wykonawcy np. §mierci, choroby lub w przypadku rozwigzania przez Wykonawce umowy z Kierownikiem
budowy,

b) Zamawiajacy zaakceptuje zmiane Kierownika budowy, gdy kwalifikacje wskazanej osoby beda spetniac
warunki postawione w tym zakresie w specyfikacji warunkow zaméwienia.

11) Zmianie moze ulec podwykonawca lub moze nastapi¢ rezygnacja z podwykonawcy, na ktoérego zasoby
Wykonawca powotat si¢ na zasadach okreslonych w art. 118 ust. 1 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo
zamowien publicznych (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1320 z pdz.zm.)w przypadku, gdy proponowany inny
podwykonawca (lub Wykonawca samodzielnie) speini dany warunek udzialu w postepowaniu w stopniu nie
mniejszym niz wymagany w trakcie postepowania o udzielenie zaméwienia.

12) Realizacja umowy przez podwykonawcow (zawarcie umow o podwykonawstwo) na etapie jej realizacji, moze
nastapi¢ w przypadku braku zadeklarowania realizacji zamdwienia przy pomocy podwykonawcdéw na etapie
sktadania ofert, jezeli w stosunku do czg$ci zamowienia, na ktérg ma by¢ zawarta umowa o podwykonawstwo
nie zostata wylaczona dopuszczalno$¢ podwykonawstwa.

. Zmiana umowy jest istotna, jezeli zmienia w stopniu istotnym charakter umowy w stosunku do pierwotnej umowy,

w szczegoblnoscei, jezeli zmiana:

1) wprowadza warunki, ktore, gdyby byly postawione w postepowaniu o udzielenie zamodwienia, to w tym
postgpowaniu wzieliby lub mogliby wzia¢ udziat inni Wykonawcy lub przyjete zostatyby oferty innej tresci,

2) narusza réwnowage ekonomiczng umowy na korzy$¢ Wykonawcy w sposdb nieprzewidziany w pierwotnej
umowie,

3) w sposob znaczny rozszerza lub zmniejsza zakres swiadczen i zobowigzan wynikajacych z umowy,

4) polega na zastgpieniu Wykonawcy, ktéoremu Zamawiajacy udzielit zamowienia, nowym Wykonawca, w
przypadkach innych niz wskazane w ust. 3 pkt 4.

. Zmiana umowy dokonana z naruszeniem zapisu pkt od 1 do 4 jest niewazna.

. Wykonawca, jesli uwaza si¢ za uprawnionego do wystgpienia z zadaniem zmiany Umowy w zwigzku z wystgpieniem

okoliczno$ci, o ktorych mowa powyzej, zobowiazany jest ztozy¢ pisemny wniosek o zmiang umowy. Wniosek

Wykonawcey, o ktérym mowa wyzej winien zawiera¢ przywolanie podstawy prawnej zadania Wykonawcy z

przywotaniem wiasciwych postanowien Umowy i/lub przepisow ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamowien

publicznych (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1320 z pdz.zm.) oraz zawiera¢ uzasadnienie wniosku w oparciu o te podstawy.

We wniosku Wykonawca winien precyzyjnie okresli¢, w jakim zakresie domaga si¢ zmiany Umowy, przedstawiajac

w tym zakresie stosowne kalkulacje i obliczenia, jesli ich wykonanie jest niezbedne do nalezytej oceny wniosku o

zmian¢ Umowy przez Zamawiajacego.

. Z wnioskiem o zmiang Umowy moze rowniez wystapi¢ Zamawiajacy.

§ 16
Postanowienia konicowe
. Strony ustalajg, ze w sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie b¢da mialy zastosowanie przepisy ustawy z
dnia 11 wrzeénia 2019 r Prawo zaméwien publicznych (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1320 z p6z.zm.) ustawy z dnia 23
kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2025 r. poz. 1071 z p6zn. zm.), Prawa Budowlanego i Ustawy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami.
. Strony umowy zobowigzuja si¢ do niezwlocznego, pisemnego powiadomienia o kazdej zmianie siedziby lub nazw
firm, 0sob reprezentujacych, numerow telefonow.
. W przypadku niezrealizowania zobowigzania wskazanego w ust. 2, pisma wystane pod adres wskazany w niniejszej
umowie uwaza si¢ za dostarczone skutecznie.
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4. Wykonawca nie moze bez zgody Zamawiajgcego przenies¢ catosci lub czesci wierzytelnoSci z niniejszej umowy na
osoby trzecie.
5. Ewentualne spory wynikle na tle realizacji niniejszej umowy rozstrzygane beda przez Sad wlasciwy dla siedziby
Zamawiajgcego.
6. Wykonawca, jako zatacznik do umowy, sktada odpowiednie o§wiadczenie dotyczace podatnika VAT.
7. Umowe sporzadzono w 3 egzemplarzach, jeden egzemplarz dla Wykonawcy, dwa dla Zamawiajacego.
Zamawiajacy Wykonawca

Zataczniki:

1. Szczegotowe specyfikacje techniczne wykonania i odbioru rob6t budowlanych. Roboty rozbidrkowe - zatacznik
nrl,

2. Szczegotowe specyfikacje techniczne wykonania i odbioru rob6t budowlanych. Montaz drzwi i okien - zalacznik
nr 2

3. Szczegotowe specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robdt budowlanych. Pokrywanie podtég
i Scian (uktadanie ptytek na podtogach i na Scianach) - zatacznik nr 3

4. Szczegotowe specyfikacje techniczne wykonania i odbioru rob6t budowlanych. Tynkowanie; Tynki zwykte
wewnetrzne 1 zewngtrzne - zatgcznik nr 4

5. Szczegotowe specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robdt budowlanych. Tynkowanie; Oktadziny z ptyt
gipsowo-kartonowych (suche tynki gipsowe) - zatagcznik nr 5

6. Szczegotowe specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robdt budowlanych. Roboty malarskie - zatacznik nr 6

7. Szczegotowe specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robdt budowlanych. Instalacje wodociaggowe;
Instalacje kanalizacyjne - zatacznik nr 7

8. Szczegbdlowe specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robdt budowlanych. Instalowanie centralnego
ogrzewania wodnego - zatacznik nr 8

9. Szczegotowe specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét budowlanych. Roboty instalacyjne gazowe -
zatgcznik nr 9

10. Szczegotowe specyfikacje techniczne wykonania i odbioru rob6t budowlanych. Roboty w zakresie instalacji
elektrycznych wewnetrznych; Roboty w zakresie przewoddw instalacji elektrycznych; Roboty w zakresie
montazu opraw, osprzetu, urzadzen i odbiornikéw energii elektrycznej - zatacznik nr 10

11. Wymagania techniczne dotyczace wykonania robot w lokalach mieszkalnych nalezacych do Gminy Miasta
Gdanska przy remoncie kapitalnym - zatacznik nr 11

12. Projekt Techniczny. Budowa wewnetrznej instalacji gazowej i ogrzewania w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym. 80-208 Gdansk ul. Kopernika 9 m 9 — zatgcznik nr 12

13. Projekt Wykonawcy. Budowa wewnetrznej instalacji gazowej i ogrzewania w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym. 80-468 Gdansk ul. Wierzbowa 9 m 7 — zatgcznik nr 13

14. Projekt architektoniczno -budowlany. Budowa wewngtrznej instalacji gazowej i ogrzewania w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym.80-468 ul. Wierzbowa 9 m 7 — zatqcznik nr 14

15. Specyfikacja techniczna Wykonania i Odbioru Robot. Remont lokalu mieszkalnego nr 7 w Gdansku przy ul.
Wierzbowa 9. Roboty instalacyjne - zatqcznik nr 15

16. Oswiadczenie dotyczace podatnika VAT dla osoby fizycznej /prawnej prowadzacej dziatalnos¢ gospodarcza -

zatgcznik 16*.

* niepotrzebne skresli¢
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Zalacznik nr 16

Dotyczy 0s6b fizycznych prowadzacych dzialalnos¢ gospodarcza.

OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze jako osoba prowadzaca dziatalno$¢ gospodarcza pod nazwa:

jestem/nie jestem™* zarejestrowanym czynnym podatnikiem podatku VAT.
Jednoczes$nie oswiadczam, Ze nie zawiesitem/lam* i nie zaprzestalem/tam* wykonywania dziatalnosci gospodarczej
oraz zobowigzuj¢ si¢ do niezwlocznego pisemnego powiadomienia o zmianach powyzszego statusu.

*niepotrzebne skresli¢

Zatacznik nr 15

Dotyezy osob prawnych prowadzqcych dziatalnos¢ gospodarczag.

OSWIADCZENIE

Jako osoba/y* upowazniona/e* do reprezentowania spotki:

Oswiadczam/my*, ze Spotka jest/nie jest™ zarejestrowanym czynnym podatnikiem podatku VAT.
Jednoczesnie oswiadczam, ze Spotka nie zawiesita i nie zaprzestata wykonywania dzialalnosci gospodarczej oraz
zobowiqzuje si¢ do niezwlocznego pisemnego powiadomienia o zmianach powyzszego statusu.

e ARIA

* niepotrzebne skreslic
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